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DECYZJA i 1 Iu.. . 2024116_]
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 59, art. 60 ust. 1 i 4, art. 61 oraz art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.) oraz art.
104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu Postepowania Administracyjnego (Dz. U. z 2024 r.,
poz. 572) po rozpatrzeniu wniosku zlozonego dnia 19.06.2024 r. przez p. Monike Stolarczyk
reprezentujgcg Referat Budownictwa Urzedu Gminy w Purdzie, Purda 19, 11-030 Purda

ustalam
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na remoncie zbiornika retencyjnego zlokalizowanego
na dziatce o numerze ewidencyjnym 192 w obrebie Butryny, gmina Purda, dla ktérej inwestorem jest
Gmina Purda.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju inwestycji
Whioskowana inwestycja dotyczy usuniecia roslinnosci ze zbiornika retencyjnego wraz
z ksztattowaniem linii brzegowej poprzez wykonanie opaski z kiszki faszynowej, wykonanie palisady
drewnianej , wraz z rozbiorkg pomostu i budowa ktadki o szer. do 3,0 mi dtugosci do 20,0m z punktem
pomiarowym. Zbiornik retencyjny nie przekracza 5000 m? i gtebokosci 3 m.
Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 1875 m2.

. Warunki i szczegétowe zasady zabudowy i zagospodarowania terenu
1) Ustalenia dotyczgce warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego:

a) linia zabudowy: nie ustala sie;

b) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestyciji: nie ustala
Sig,

c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie ustala sie;

d) maksymalna szeroko$c¢ elewac;ji frontowej: nie ustala sie;

e) geometria dachu: nie ustala sig;

f) obowigzuje zakaz niszczenia i likwidaciji istniejgcych zadrzewien nadwodnych;

g) realizacja inwestycji nie moze prowadzi¢ do likwidacji lub niszczenia roslinnosci
nadwodnej, wodnej i szuwarowej.

2) Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej:

a) wnioskowany teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg na podstawie
przepisdw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1292);

b) na terenie objetym wnioskiem nie sg zlokalizowane obiekty objete ochrong
konserwatorskg na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2024 r. poz. 1292).

3) Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

a) teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy
Napiwodzko-Ramuckiej, w granicach ktérego obowigzujg przepisy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478) oraz Uchwata
Nr XXX/669/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 wrzes$nia 2017



b)

r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy Napiwodzko-Ramuckiej (Dz. Urz.
z 2017 r. poz. 4143 ze zm.);

teren inwestycji zlokalizowanych jest w granicach obszaru Natura 2000 Puszcza
Napiwodzko-Ramucka - kod obszaru PLH280007, w granicach ktérego obowigzuja
przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. 22024 r. poz. 1478)
oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszaréw
specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. 2011, Nr. 25 poz. 133 ze zm.;

w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z 2024 r. poz. 54 ze zm.);
wnioskowana inwestycja nie nalezy do przedsiewzigé zaliczanych do mogacych znaczgco
oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepisow Rozporzgdzenia Rady Ministrow
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
$rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

zgodnie z art. 56 ust. 2 oraz art. 56 ust. 4 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody (Dz. U. z 2024 r., poz. 1478) oraz §1 pkt 1 lit. b, §3 Rozporzgdzenia Ministra
Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat
(Dz. U. z 2022 r. poz. 2380) Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Oisztynie wydat
w dniu 17 grudnia 2024 r. decyzje (znak: WOPN.6401.5.6.2024.MJ.3) zezwalajgca na
umyslne chwytanie, przetrzymywanie, transport, umysine przemieszczanie z miejsc
regularnego przebywania na inne miejsca, niszczenie siedlisk bedgcych obszarem
rozrodu i wychowu mtodych, niszczenie innych schronien oraz umysine ptoszenie lub
niepokojenie osobnikdw zaby jeziorkowej Ranna lessonae i zaby trawnej Rana temporaria
— obszar realizacji zezwolenia obejmuje obszar zbiornika wodnego na dziatce
ewidencyjnej nr 192, obreb Butryny, gmina Purda.

4) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;:

a)

b)

obstuga komunikacyjna: do drogi gminnej dz. 218 obreb Butryny poprzez dz. 219 obreb
Butryny zgodnie z przepisami odrebnymi;
miejsca postojowe: nie ustala sie.

5) Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)
b)
c)
d)
e)

f)

energia elektryczna — nie dotyczy;
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy;
kanalizacja sanitarna — nie dotyczy;
odprowadzenie wéd opadowych — nie dotyczy;
zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy;

odpady state — nie dotyczy.

3. Wymagania dotyczace ochrony interesow osob trzecich
Przy zagospodarowaniu terenu nalezy spetni¢ wymagania dotyczgce ochrony interesow prawnych
0s6b trzecich w granicach okreslonych przez ustawy i zasady wspoétzycia spotecznego.

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajgce teren inwestycji oznaczone sa na mapie stanowigcej zatgcznik nr 1 do decyzji,
ktorg otrzymuije inwestor. Akta sprawy znajduja si¢ w Urzedzie Gminy w Purdzie.

5. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu
Poniewaz wnioskowana inwestycja dotyczy przebudowy i remontu zbiornika retencyjnego jako
urzadzenia wodnego, zgodnie z art. 61 ust. 3 ustawy nie przeprowadza si¢ analizy o ktorej mowa
w art. 61 ust. 1 pkt 1-2 ustawy.



Uzasadnienie decyzji

Pani Monika Stolarczyk reprezentujgca Referat Budownictwa Urzedu Gminy w Purdzie ztozyta w dniu
19.06.2024 r. wniosek o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestyciji.
Poniewaz wnioskowany teren nie jest objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
przygotowanie projektu decyzji powierzono osobie, o ktérej mowa w art. 60 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji przygotowat Dariusz taguna -
uprawnienia urbanistyczne nr 1672.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 2 ustawy, w trakcie postepowania, przeprowadzono analize stanu
faktycznego i prawnego terenu, na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji. Z analizy stanu
prawnego wynika, Ze wtascicielem dziatki o numerze ewidencyjnym 192 w obrebie Butryny jest
Gmina Purda. Powierzchnia terenu objetego wnioskiem wynosi 1875 m?, w catosci sg to wody
powierzchniowe Ws. Zgodnie 2z obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Purda, teren objety wnioskiem zlokalizowany w granicach
zwartej zabudowy wsi.
Z analizy stanu faktycznego wynika, ze teren objety wnioskiem urzgdzony jest jako sztuczny zbiornik
wodny, teren w cze$ci potudniowo-wschodniej jest zadrzewiony.
Zgodnie z art. 53 ust. 3 pkt. 1 w trakcie postepowania przeprowadzono analize warunkow i zasad
zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgcych z przepiséw odrebnych. Wyniki analizy znajduja
sie w aktach sprawy.
W wyniku przeprowadzonej analizy stwierdzono, ze spetnione pozostajg przepisy art. 61 ust. 1 pkt 3-
6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj:

3. istniejace uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego;

4. teren nie wymaga zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolne
i niele$ne;
zamierzenie budowlane jest zgodne z przepisami odrebnymi,

6. zamierzenie budowlane nie znajduje sie w obszarze, w stosunku do ktérego decyzjg
o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej ustanowiony zostat
zakaz zabudowy, w obszarze strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu
lub w obszarze strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu..

Projekt decyzji zostat uzgodniony z nastepujacymi organami:

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 8 ustawy uzyskano uzgodnienie z Regionalnym Dyrektorem
Ochrony Srodowiska w Olsztynie jako organem wiasciwym do uzgadniania w odniesieniu do
obszaréw objetych ochrong na podstawie przepiséw o ochronie przyrody. Organ otrzymat
wystapienie o uzgodnienie w dniu 19.02.2025 r. oraz nie zajgt pisemnego stanowiska
w ustawowym terminie od jego otrzymania. Organ uzgodnit decyzje (milczgca zgoda).

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 6 uzyskano uzgodnienie z Panstwowym Gospodarstwem Wodnym
Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie jako organem wtasciwym do uzgadniania w zakresie
melioracji. Organ otrzymat wystgpienie o uzgodnienie w dniu 20.02.2025 r. oraz nie zajat
pisemnego stanowiska w ustawowym terminie od jego otrzymania. Organ uzgodnit decyzje
(milczgca zgoda).

— zgodnie z art. 53 ust. 4 pkt 2a uzyskano uzgodnienie z Panstwowym Powiatowym Inspektorem
Sanitarnym w Olsztynie jako organem wtasciwym do uzgadniania pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych. Organ otrzymat wystgpienie o uzgodnienie w dniu 19.02.2025 .
oraz nie zajat pisemnego stanowiska w ustawowym terminie od jego otrzymania. Organ
uzgodnit decyzje (milczgca zgoda).

€



Pozostate warunki:
1. Projektowanie zleci¢ uprawnionej jednostce.
2. Projektowaé zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

Zgodnie z art. 63 ust. 2 i 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym niniejsza decyzja
nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasnosci i uprawnien oséb trzecich.
Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do gruntu nie przystugujg roszczenia o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgcg warunki zabudowy.

Pouczenie
Od niniejszej decyzji stuzy stronom wniesienie odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Olsztynie za posrednictwem Woéjta Gminy Purda w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Otrzymuija:
1. wnioskodawca

2. strony postepowania
3. ala
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